TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

1521

ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMISE LEPING JA ASJAOIGUSLEPINGUD

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud videosilla vahendusel Tallinna notar
Liina Vaidla asendaja Aleksandr Smidt, tegutsedes notari iilesannetes, notaribiiroos
Tallinnas, Maakri tn 23a kahekiimne kaheksandal augustil kahe tuhande kahekiimne
viiendal aastal (28.08.2025) ning selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud Omanik, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valitsusasutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste riikliku registris registrikoodi 70001490
all, aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadress kati.banhard@transpordiamet.ee, mille
esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alusel Kati Banhard, isikukood
48511196519, kes on notariaalakti tdestajale tuntud isik, kes kinnitab, et tema asukoht
kaugtdestamise hetkel on Elva vald (Omaniku esindaja esindusdiguse on notariaalakti
toestaja tuvastanud temale esitatud volikirja digitaalse originaaleksemplari alusel ja
kdesolevas lepingus viidatud kdskkirjade alusel ning registriandmed on kontrollitud
notariaalakti toéestamise pdeval e-notari teabesiisteemi kaudu registriandmete vdiljatriiki
alusel),

Harku vald, mis tegutseb 1ibi Harku Vallavalitsuse, mis on registreeritud riigi- ja kohaliku
omavalitsuse asutuste riiklikus registris registrikoodi 75014132 all, aadress Teenuste tn 2,
Tabasalu alevik, Harku vald, Harju maakond, e-posti aadress harku@harku.ee, edaspidi
nimetatud Oigustatud isik, mille esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alusel
Liina Sepp, isikukood 48902190016, kelle isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi
alusel, kes kinnitab, et tema asukoht kaugtdestamise hetkel on Saaremaa vald ( Oigustatud
isiku esindaja esindusdiguse on notariaalakti téestaja tuvastanud temale esitatud volikirja
digitaalse originaaleksemplari alusel ning registriandmed on kontrollitud notariaalakti
toestamise pdeval e-notari teabesiisteemi kaudu registriandmete viljatriiki alusel),

kes solmivad kéesoleva lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESEMED

1.1. Lepingu esemeks I on aadressil Sorve tee, Sorve kiila, Harku vald, Harju
maakond asuv kinnistu koos selle oluliste osade ja piaraldistega.

1.2. Lepingu ese I on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri
registriossa nr 3018350 ja selle koosseisu kuulub jargmine maaiiksus: katastritunnus
19801:001:1026, pindala 89947,0 m?, aadress Sorve tee, Sorve kiila, Harku vald,



1.2.1.
1.2.2.

Harju maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%). Registriosas on tehtud

alljargnevad kanded:
Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.
Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:

2) Isiklik kasutusdigus tehnovdrgu voi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks. Avalikes huvides tidhtajatu isiklik kasutusdigus
elektripaigaldise majandamiseks elektrivorgu kaitsevoondi ulatuses tasu eest vastavalt
seadusandluses ettendhtud suurusele ja korrale vastavalt 14.12.2016 lepingu
punktidele kolm iiks (3.1.) kuni kolm kaks (3.2.), kolm kiimme (3.10.), kolm kolmteist
(3.13.) kuni kolm neliteist (3.14.) ja neli (4) ning lepingu lisaks olevale plaanile X.
14.12.2016 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 19.12.2016.
3) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158.1 jdrgne tasuta ja téhtajatu isiklik kasutusdigus Elektrivorgu
Majandamine vastavalt 16.10.2017. a sdlmitud lepingu punktile kolm kolm (3.3),
kolm kuus kolm (3.6.3), neli (4), viis (5) ning lepingu lisaks nr 3 olevale plaanile.
16.10.2017 asjadiguslepingu alusel sisse kantud 26.10.2017.
4) Isiklik kasutusdigus Harku vald kasuks. Tdhtajatu isiklik kasutusdigus vastavalt
01.02.2018 lepingu punktidele kolm iiks (3.1), kolm kaks (3.2) ja neli (4) ning lepingu
lisaks nr kaks (2) olevale plaanile. 1.02.2018 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
16.02.2018.

5) Isiklik kasutusdigus Harku vald kasuks. T#htajatu ja tasuta isiklik kasutusdiguse
kinnistul asuva tehnorajatise, milleks on Sorve tee bussipeatuse valgustus,
ehitamiseks, omamiseks, kiditamiseks,  hooldamiseks, = remontimiseks ja
rekonstrueerimiseks vastavalt 26.02.2018 lepingu punktidele 3.1. — 3.9 ja lepingu
lisaks olevale plaanile. 26.02.2018 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 6.03.2018.
6) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! jédrgne tasuta ja tdhtajatu isiklik kasutusdigus vastavalt
30.01.2019. a sdlmitud lepingu punktile kolm kiimme (3.10) kuni kolm kaksteist
(3.12), neli (4), viis (5) ning lepingu lisaks nr 4 olevale plaanile. 30.01.2019
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 5.02.2019.
7) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikood 10234957) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! jdrgne tidhtajatu isiklik kasutusdigus side maakaabelliini
paigaldamiseks, ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks eesmargil vastavalt 25.07.2019.a sdlmitud lepingu punktidele 3.2,
4.1.2 kuni 4.1.16 ja vastavalt 19.12.2019.a sdlmitud kokkuleppe punktile 3.1 ning
19.12.2019.a kokkuleppe lisaks olevatele plaanidele.
Sisse kantud 1.08.2019. 19.12.2019 kinnistamisavalduse alusel muudetud 14.02.2020.
8) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! jidrgne tdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus elektri
maakaabelliini paigaldamiseks, ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmérgil vastavalt
22.05.2020.a sdlmitud lepingu punktidele 3.11, 3.12, 4.1 ja 7 ning lepingu lisaks nr 4
olevale plaanile. 22.05.2020 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 27.05.2020.
9) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikood 10234957) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! jdrgne tdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus side
maakaabelliini paigaldamiseks, ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmérgil vastavalt
03.02.2021.a sdlmitud lepingu punktidele 3.1. kuni 3.3. ja 4.1. ning lepingu lisaks
olevatele plaanidele. 3.02.2021 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 4.02.2021.
10) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks.



1.2.3.
1.3.

1.4.

Asjadigusseaduse § 158! jidrgne tdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus elektri
maakaabli paigaldamiseks, ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmirgil vastavalt 11.05.2022
sO0lmitud lepingu punktidele 3.1 kuni 3.3, 4.1 ja 5.1 ning 11.05.2022 sdlmitud lepingu
lisaks nr 1 olevale plaanile. 11.05.2022 asjadiguslepingu alusel sisse kantud
17.05.2022.

11) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Tihtajatu
isiklik  kasutusdigus talumiskohustusega vastavalt asjadigusseaduse § 158!
elektripaigaldise majandamiseks elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuses vastavalt
11.01.2023 lepingu punktidele 2, 3.1 ja 3.2 ning lisaks olevale plaanile.
11.01.2023 asjadiguslepingu alusel sisse kantud 16.01.2023.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust néhtuvad andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist kidesoleva lepingu sdlmimise pieval
(28.08.2025).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasi kohaselt on lepingu eseme I koosseisu
kuuluval maaiiksusel registreeritud alltoodud tabelis nimetatud ehitised, millised ei ole
arestitud ega panditud ning milliste suhtes ei ole piiranguid ega muid probleeme
riikklikusse ehitisregistrisse kantud. Nimetatud andmed on notariaalakti tdestaja
kontrollinud kéesoleva lepingu sdlmimise pieval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind m? Staatus Liik

220794798 Kuivenduskraav 3510,0 olemas kinnisasi

220779105 Sorve tee sidekaabelliin 157.5 olemas kinnisasi

221352600 Side maakaabel 129.0 olemas kinnisasi

221292849

MERIHOBU JA TUULEPESA

ELURAJOONIDE JA LAHIALA PON 404,0 olemas | Kinnisasi

220537591 drenaaZ 17,8 kavandatav | kinnisasi

220282483 elektrivarustus 42,0 olemas vallasasi

1.5.

1.6.

1.7.

1.7.1.

E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt ei ole lepingu eseme I koosseisu kuuluval
maaiiksusel kéesolevas lepingus nimetamata looduskaitseseadusest tulenevaid
piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu
eseme | koosseisu kuuluva maaiiksuse kohta on tehtud katastripidaja mérge: pindala
on ebatépne (06.04.2024).

E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt on lepingu eseme I koosseisu kuuluval
maaiiksusel registreeritud suur hulk kitsendusi (sealhulgas avalikult kasutatava tee
kaitsevoond, tee avalik kasutus, elektripaigaldise kaitsevoond, gaasipaigaldise
kaitsevoond, kaitseala piiranguvoénd, planeeringu ala, muinsuskaitseala v&i
kinnismilestise ala ja kaitsevéond, sideehitisise kaitsevoond, ranna voi kalda
piiranguvond, ranna voi ehituskeeluvoond, ranna voi kalda veekaitsevoond, veekogu
kallasrada, III kategooria kaitsealused liigid ja kivistised), mida tdies mahus
kdesolevas lepingus ei kajastata, kuid millega on osalejad eelnevalt tutvunud ja on
piirangutest teadlikud.

E-notari teabesiisteemi andmete ja kultuurimilestiste riikliku elektroonilise
andmebaasi kohaselt asub lepingu eseme I koosseisu kuuluv maaiiksus jirgmise
milestiste alal ja kaitsevoondites:

13.02.1998.a. arvele vdetud ajaloomilestis: Ranna kalmistu (registri nr 14402) —
,.Kultuurimilestiseks tunnistamine* 03.12.1997 mairus nr 76 (RTL 1998, 40/41, 189);
,Kultuurimilestiseks olemise l0petamine ja andmete muutmine (Harjumaa)
Kultuuriministri 15.04.2025 kéaskkiri nr 80 (RT II1, 16.04.2025, 1);




1.7.2.

1.8.

1.9.

1.10.

1.10.1.

1.10.2.

1.10.3.
1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.17.1.

29.09.1998.a. arvele vdetud arheoloogiamilestis: Kivikalme (registri nr 17515) —
,.Kultuurimilestiseks tunnistamine Kultuuriministri 27.07.1998 maéirus nr 20 (RTL
1998, 259/260, 1059), "Kultuurimilestistele kaitsevoondite  médramine"”
Kultuuriministri 13. juuli 2006 kiskkiri nr 218 (RTL, 26.07.2006, 59, 1086).

Lepingu eseme I koosseisu kuuluv maaiiksus paikneb kaitseala piiranguvdondis ja
EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem - Keskkonnaregister) andmete kohaselt on
loodusobjekti tiitip: looduskaitseala, loodusobjekti nimetus: Sorve LKA, Sorve
piiranguvoond, loodusobjekti valitseja: Keskkonnaamet, loodusobjekti kaitse alla
vOtmise otsus: Vabariigi Valitsuse 4. detsembri 2023 mdiédrus nr 110 "Sorve
looduskaitseala moodustamine ja kaitse-eeskiri".

Lepingu esemeks II on aadressil Sorve kergliiklustee L.22, Liikva kiila, Harku
vald, Harju maakond asuv Kinnistu koos selle juurde kuuluvate osade ja
piraldistega.

Lepingu ese II on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri
registriossa nr 18524950 ja selle koosseisu kuulub jargmine maaiiksus: katastritunnus
19801:001:4015, pindala 1729,0 m2, aadress Sorve kergliiklustee .22, Liikva kiila,
Harku vald, Harju maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%). Registriosas on
tehtud alljirgnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist kdesoleva lepingu sdlmimise pdeval
(28.08.2025).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasi kohaselt ei ole lepingu eseme II
koosseisu kuuluval maaiiksusel ehitisi (hooneid ega rajatisi) registreeritud. Nimetatud
asjaolu on notariaalakti tdestaja kontrollinud kéesoleva lepingu sdlmimise pdeval.
E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt ei ole lepingu eseme II koosseisu kuuluval
maaiiksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu eseme II koosseisu kuuluva maaiiksuse
kohta on tehtud katastripidaja mérge: pindala on ebatépne (06.04.2024).
Kultuurimilestiste riikliku elektroonilise andmebaasi kohaselt ei kuulu lepingu ese 11
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- v&i kinnismilestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses sitestatud kaitsevoondis vOi muinsuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud kéesoleva lepingu sdlmimise pdeval.
E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt on lepingu eseme II koosseisu kuuluval
maaiiksusel registreeritud jirgmised kitsendused: avalikult kasutatava tee
kaitsevdondid, mida tdies mahus kiesolevas lepingus ei kajastata, kuid millega on
osalejad eelnevalt tutvunud ja on piirangutest teadlikud.

Lepingu esemeks III on aadressil Sorve kergliiklustee 1.24, Sorve kiila, Harku
vald, Harju maakond asuv Kkinnistu koos selle juurde kuuluvate osade ja
péraldistega.

Lepingu ese III on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri
registriossa nr 18527250 ja selle koosseisu kuulub jargmine maaiiksus: katastritunnus
19801:001:4126, pindala 354,0 m?, aadress Sorve kergliiklustee 24, Sorve Kkiila,
Harku vald, Harju maakond, maa sihtotstarve transpordimaa (100%). Registriosas on
tehtud alljdrgnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.



1.17.2. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.
1.17.3. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist kiesoleva lepingu sdlmimise pdeval
(28.08.2025).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasi kohaselt ei ole lepingu eseme III
koosseisu kuuluval maaiiksusel ehitisi (hooneid ega rajatisi) registreeritud. Nimetatud
asjaolu on notariaalakti tdestaja kontrollinud kéesoleva lepingu sdlmimise pdeval.
E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt ei ole lepingu eseme III koosseisu kuuluval
maaiiksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu eseme III koosseisu kuuluva maaiiksuse
kohta on tehtud katastripidaja mérge: pindala on ebatépne (06.04.2024).
Kultuurimélestiste riikliku elektroonilise andmebaasi kohaselt ei kuulu lepingu ese III
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- v&i kinnismilestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses sitestatud kaitsevoondis vOi muinsuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud kéesoleva lepingu sdlmimise pdeval.
E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt on lepingu eseme III koosseisu kuuluval
maaiiksusel registreeritud jargmised kitsendused: elektripaigaldise kaitsevoond,
avalikult kasutatava tee kaitsevoond, mida tdies mahus kéesolevas lepingus ei
kajastata, kuid millega on osalejad eelnevalt tutvunud ja on piirangutest teadlikud.

Lepingu ese I, lepingu ese II ja lepingu ese III eelnevalt ja edaspidi koos nimetatud
lepingu ese/lepingu esemed.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.14.

2.1.5.

2.1.6.

Omaniku esindaja Kinnitab, et:

Punktis iiks (1) toodud andmed lepingu esemete kohta on tdesed ja diged ning lepingu
esemete suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

Lepingu esemed on Omaniku omand ning lepingu esemed ei ole arestitud, nende
suhtes ei ole vaidlusi, neid ei ole koormatud kiesolevas lepingus nimetamata
kolmandate isikute Oigustega, sh kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike
kolmandate isikute digustega, nagu niiteks iiiiri-, rendi- v6i muud kasutuslepingud,
millest Omanik ei ole Oigustatud isikut informeerinud.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi vilistaksid Omaniku Sigust sdlmida kdesolevat
lepingut, ning Omaniku poolt ei ole sdlmitud ja Omanik kohustub mitte sdlmima
ithtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikute Giguste tekkimise ega muid
kokkuleppeid, mis voiksid takistada vdi viivitada kiesoleva lepingu alusel Oigustatud
isiku kasuks seatavate isiklike kasutusdiguste kandmist kinnistusraamatusse.

Lepingu esemed on registreeritud riigi kinnisvararegistris. Lepingu eseme I (objekti
kood KV11243) suhtes on riigi kinnisvararegistrisse kantud kiimme (10)
kasutuslepingut. Lepingu eseme II (objekti kood KV87809) suhtes ei ole riigi
kinnisvararegistrisse kasutuslepinguid kantud. Lepingu eseme III (objekti kood
KV87811) suhtes ei ole riigi kinnisvararegistrisse kasutuslepinguid kantud.

Lepingu esemete koosseisu kuuluvate maaiiksuste valdamise, kasutamise ega
kdsutamise suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaid kdesolevas lepingus nimetamata
muinsuskaitsealaseid, kdesolevas lepingus nimetamata looduskaitsealaseid ega muid
kiesolevas lepingus nimetamata piiranguid.

Kasutusdiguse alal ei paikne Omaniku poolt piistitatud hooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kdesoleva lepingu alusel seatavate isiklike kasutusdiguste teostamist.



2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

2.1.11.

2.2,

2.2.1.
2.2.2.
2.2.3.
2.24.

2.2.5.

2.2.6.
2.2.7.

2.2.8.

Lepingu esemete koosseisu kuuluvatel maaiiksustel ei paikne Omanikule teadaolevaid
kolmandatele isikutele kuuluvaid kéesolevas lepingus nimetamata maapealseid voi
maa-aluseid tehnovdrke ega -rajatisi.

Kasutusdiguse ala on vabastatud ning Oigustatud isik saab alates kiesoleva lepingu
s0lmimise hetkest teostada otsest valdust kasutusdiguse ala suhtes.

Kiesoleva lepingu sdlmimisel juhindub Omanik riigivaraseaduse § 19 Idikes 1!
sdtestatust ja kooskdlas riigivaraseaduse § 18 10ike 2 punktiga 1 ja kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Idikega 1. Taristuministri 24.12.2024.a.
kiskkirjaga nr 1-2/24/533 on Transpordiameti peadirektorile antud volitused otsustada
Eesti Vabariigi nimel maa kasutamiseks andmist ning Transpordiameti peadirektori
iilesannetes strateegilise planeerimise teenistuse direktori 02.01.2025.a. késkkirjaga nr
1.1-1/25/2 on Transpordiameti teenistujatele antud volitused otsustada Eesti Vabariigi
nimel maa kasutamiseks andmist.

Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine ja Ilepingu esemete isiklike
kasutusdigustega koormamine on otsustatud Transpordiameti maade osakonna
juhataja 17.07.2025.a. korraldusega nr 1.1-3/25/472.

Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi voetud ega tiihistatud, ning tal on kdik
digused ja piisavad kooskdlastused sdlmida kdesolev leping Omaniku nimel vastavalt
Oigusaktidele ja ta ei tea iihtegi takistust kidesoleva lepinguga voetud ja selles
sitestatud kohustuste tditmiseks.

Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

Oigustatud isik on kasutusdiguse ala iile vaadanud ning on teadlik kasutusdiguse ala
suurusest ja piiridest ning ei oma selles osas Omanikule mingeid pretensioone.
Oigustatud isik votab kasutusdiguse ala valduse vastu kiesolevas lepingus mirgitud
ajal.

Kasutusdiguse ala I on tdhistatud kéesoleva lepingu lahutamatuks lisaks nr 1 oleval
plaanil ning sellele vastavad jirgmised Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri
PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood)
841966;841967:841968.

Kasutusdiguse ala II on tdhistatud kéesoleva lepingu lahutamatuks lisaks nr 2 oleval
plaanil ning sellele vastavad jirgmised Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri
PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood)
847662.

Kasutusdiguse ala III on tdhistatud kéesoleva lepingu lahutamatuks lisaks nr 3 oleval
plaanil ning sellele vastavad jirgmised Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri
PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood)
847663.

Oigustatud isik kasutab kasutusdiguse ala iiksnes kiesolevast lepingust tulenevate
kohustuste tditmisel, sealhulgas projekteerib ja ehitab kasutusdiguse alale kohaliku
liikluse teenindamiseks avalikult kasutatava jalgratta- ja jalgtee ning korraldab sellel
teehoidu ja tiidab muid Oigustatud isikule kiesolevast lepingust tulenevaid kohustusi.
Oigustatud isik omab piisavaid vahendeid kasutusdiguse alale kasutusdiguse eseme
(jalgratta- ja jalgtee) rajamiseks, teehoiu korraldamiseks ja tagab vajalike vahendite
olemasolu kogu kiesoleva lepingu kehtivuse jooksul.

Harku Vallavalitsus on 19.08.2025.a. teinud korralduse nr 312, mille alusel seatakse
Oigustatud isiku kasuks isiklikud kasutusdigused Omaniku omandis olevatele lepingu
esemetele kiesolevas lepingus toodud tingimustel.

Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi voetud ega tithistatud, ning tal on koik
digused ja piisavad kooskolastused sdlmida kiesolev leping Oigustatud isiku nimel ja




ta ei tea iihtegi takistust kédesoleva lepinguga vdetud ja selles sitestatud kohustuste
tdaitmiseks.

Notariaalakti toestaja on osalejatele selgitanud, et haldusakti vaidlustamise tdihtaeg on 30
pdeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejad kiesoleva lepingu toestamist.

2.3.
2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

Osalejad kinnitavad, et:

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notariaalakti tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on joudnud notariaalakti projektiga pShjalikult tutvuda.

Kiesoleva lepingu alusel isikliku kasutusdiguse seadmisega lepingu esemele I ei
kahjustata seda koormavate, kinnistusraamatusse kantud piiratud asjadiguste ja punktis
kaks iiks neli (2.1.4) nimetatud kasutuslepingutega soodustatud isikute huve.

Nad on kéesoleva lepingu lahutamatuteks lisadeks olevate plaanidega tutvunud ning
on teadlikud nende sisust, samuti on nad tutvunud kidesoleva lepingu sdlmimise
aluseks olevate dokumentidega ega soovi tdiendavate dokumentide muretsemist ning
tehinguga seotud asjaolude tidiendavat kontrollimist notari poolt.

3. ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMINE

3.1.

3.2

3.3.

34.

3.5.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigustatud isiku kasuks lepingu
esemele [ tdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusoigus (edaspidi nimetatud isiklik
kasutusoigus I) lepingu eseme I koosseisu kuuluvale maaiiksusele kohaliku liikluse
teenindamiseks avalikult kasutatava jalgratta- ja jalgtee (edaspidi nimetatud rajatis)
ehitamiseks, omamiseks, avalikuks kasutamiseks ja teehoiu korraldamiseks talitluse
tagamise eesmirgil.

Oigustatud isikul on &igus kasutada lepingu eset I kiesoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest I tulenevate diguste teostamiseks kasutusdiguse alal I (58 m?
suurune osa (IKO 1-1), millele vastab ruumiandmete tunnus (PARI kood) 841966; 16
m?2 suurune osa (IK() 1-2), millele vastab ruumiandmete tunnus (PARI kood) 841967;
17 m? suurune osa (IKO 1-3), millele vastab ruumiandmete tunnus (PARI kood)
841968, jalgratta- ja jalgtee rajamiseks), mille paiknemine on tihistatud kédesoleva
lepingu lahutamatuks lisaks nr 1 oleval plaanil sinise viirutatud alana (eelnevalt ja
edaspidi nimetatud kasutusoiguse ala I).

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingu esemele I seatav isiklik
kasutusdigus I saab Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri
registriosasse nr 3018350 sissekandmisel esimese vaba jidrjekoha.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigustatud isiku kasuks lepingu
esemele II tdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusoigus (edaspidi nimetatud isiklik
kasutusoigus II) lepingu eseme II koosseisu kuuluvale maaiiksusele kohaliku liikluse
teenindamiseks avalikult kasutatava jalgratta- ja jalgtee (edaspidi nimetatud rajatis)
ehitamiseks, omamiseks, avalikuks kasutamiseks ja teehoiu korraldamiseks talitluse
tagamise eesmirgil.

Oigustatud isikul on digus kasutada lepingu eset II kiiesoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest II tulenevate Giguste teostamiseks kasutusdiguse alal 11 (628
m? suurune osa (IKO 2), millele vastab ruumiandmete tunnus (PARI kood) 847662,
jalgratta- ja jalgtee rajamiseks), mille paiknemine on tdhistatud kéesoleva lepingu
lahutamatuks lisaks nr 2 oleval plaanil sinise viirutatud alana (eelnevalt ja edaspidi
nimetatud kasutusoiguse ala II).




3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingu esemele II seatav isiklik
kasutusdigus II saab Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri
registriosasse nr 18524950 sissekandmisel esimese vaba jirjekoha.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigustatud isiku kasuks lepingu
esemele III tihtajatu ja tasuta isiklik kasutuso6igus (edaspidi nimetatud isiklik
kasutusoigus III) lepingu eseme III koosseisu kuuluvale maaiiksusele kohaliku
liikluse teenindamiseks avalikult kasutatava jalgratta- ja jalgtee (edaspidi nimetatud
rajatis) ehitamiseks, omamiseks, avalikuks kasutamiseks ja teehoiu korraldamiseks
talitluse tagamise eesmirgil.

Oigustatud isikul on digus kasutada lepingu eset III kiesoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest III tulenevate diguste teostamiseks kasutusdiguse alal III
(215 m? suurune osa (IKO 15), millele vastab ruumiandmete tunnus (PARI kood)
847663), jalgratta- ja jalgtee rajamiseks), mille paiknemine on tdhistatud kédesoleva
lepingu lahutamatuks lisaks nr 3 oleval plaanil sinise viirutatud alana (eelnevalt ja
edaspidi nimetatud kasutusoiguse ala III).

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingu esemele III seatav isiklik
kasutusdigus III saab Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkinnistusregistri
registriosasse nr 18527250 sissekandmisel esimese vaba jdrjekoha.

Isiklik kasutusdigus I, isiklik kasutusdigus II ja isiklik kasutusdigus III eelnevalt ja edaspidi
koos nimetatud isiklik kasutusoigus/isiklikud kasutuséigused. Kasutusdiguse ala I,
kasutusdiguse ala II ja kasutusdiguse ala III eelnevalt ja edaspidi koos nimetatud
kasutusoéiguse ala/kasutusoiguse alad.

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1.

4.1.1.
4.1.2.
4.1.3.
4.14.

4.1.5.
4.1.6.

4.1.7.
4.1.8.

4.1.9.

4.1.10.

4.1.11.

Oigustatud isik kohustub:

tagama rajatise avaliku kasutamise;

kasutama rajatist vaid seadusest tulenevate iilesannete tditmiseks;

teostama rajatise korrashoidu vastavalt digusaktidele oma vahenditega ja omal kulul;
kasutama kasutusdiguse ala saistlikult ja heaperemehelikult ning vdtma tarvitusele
koik abindud, viltimaks lepingu eseme omaniku vdi kolmandate isikute vara voi
diguste kahjustamist mistahes viisil;

korraldama kasutusdiguse alal teehoidu talitluse tagamise eesmirgil;

mitte halvendama liiklust riigiteel, mis piirneb kasutusdiguse alaga ja lubama lepingu
eseme omanikul vdi tema poolt volitatud isikul ilma tdiendavate kooskolastusteta
teostada riigitee kaitsevoondis teehoiu teostamist, sh teha talihooldetoid, sildade-
viaduktide hooldetoid, tee katte ja -peenarde remondi- ja hooldetdid, niita, teostada
vOsaraiet ja muid vajalikke toid;

esitama Transpordiametile dokumendid rajatise teeregistrisse kandmiseks;

esitama Transpordiametile t60de digitaalsed teostusjoonised ja vastutama
teostusjooniste digsuse ja tegelikule olukorrale vastavuse eest;

andma pohjendatud seisukohti kasutusdiguse alale kavandatavate avalikes huvides
olevate tehnovorkude voi -rajatiste ehitamise kohta;

sdilitama rajatisega seotud dokumendid (nt projekt, teostusjoonised jm dokumendid)
kiesoleva lepingu kehtivuse perioodil;

tagama vara majandusliku séilimise.



Muud kokkulepped

4.2

4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

Isiklik kasutusdigus ei ole samal talituslikul eesmirgil iileantav kolmandale isikule
ilma Transpordiameti ndusolekuta. Oigustatud isik voib anda riigivara kolmanda isiku
kasutusse allkasutuslepingu alusel iiksnes juhul, kui selleks on Transpordiameti
ndusolek ja allkasutuslepingus lepitakse kokku kiesoleva lepingu avalikustamises
avaliku teabe seaduse kohaselt.

Oigustatud isik voib kiesoleva lepingu iiles 6elda, teatades sellest teisele poolele ette
vihemalt kuus (6) kuud. Lepingu eseme omanik jitab endale diguse 16petada kdesolev
leping erakorraliselt olukorras, kus kasutamiseks antud kasutusdiguse ala on vajalik
riigivéimu teostamiseks voi muul avalikul eesmérgil.

Lepingu eseme omanik saab kiesoleva lepingu iithepoolselt ennetihtaegselt 10petada,
teatades sellest teisele poolele ette kolmkiimmend (30) pieva, kui Oigustatud isiku iile
jarelevalvet teostava asutuse ettekirjutus kdesoleva lepingu tditmise kohta on jédetud
korduvalt tditmata vdi see takistab kidesoleva lepingu edasist tditmist voi kidesoleva
lepingu edasine tditmine vOib pohjustada kahju lepingu eseme omanikule v&i
kolmandatele isikutele.

Kiesoleva lepingu 1oppemisel voib Oigustatud isik rajatise likvideerida ainult lepingu
eseme omaniku kirjalikul ndusolekul. Kuus (6) kuud enne kiesoleva lepingu
iilesiitlemist peab Oigustatud isik poorduma lepingu eseme omaniku poole, et
selgitada vilja lepingu eseme omaniku seisukoht rajatise siilitamiseks ja Oigustatud
isiku teehoiu kohustuse iilevotmiseks voi rajatise likvideerimiseks. Juhul kui lepingu
eseme omanik annab nousoleku rajatise likvideerimiseks, kohustub Oigustatud isik
rajatise likvideerima ja taastama kasutusdiguse alal kiesoleva lepingu sdlmimisele
eelnenud seisukorra omal kulul ilma lepingu eseme omanikult tdiendavat hiivitist
saamata. Juhul, kui lepingu eseme omanik ei anna ndusolekut rajatise
likvideerimiseks, ldheb rajatise omand ning kohustus teostada teehoidu iile lepingu
eseme omanikule, kusjuures Oigustatud isikul ei ole digust saada rajatise omandamise
eest lepingu eseme omanikult hiivitist.

Kiesoleva lepingu 16ppemisel on Oigustatud isik kohustatud teehoiu korraldamise
kohustuse jirjepidevuse tagamiseks lepingu eseme omanikule iile andma kogu teehoiu
korraldamisega seotud dokumentatsiooni. Rajatise ja dokumentide iileandmise kohta
vormistatakse tileandmise-vastuvotmise akt.

Transpordiametil on digus nduda isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu rikkumise
korral Oigustatud isikult leppetrahvi summas kuni viissada (500) eurot. Leppetrahvi
midramine ei vabasta Oigustatud isikut isikliku kasutusdiguse seadmise lepingust
tulenevate kohustuste tditmisest.

Riigivaraga seotud maksud tasub ning korvalkulud ja koormised kannab digustatud
isik proportsionaalselt kasutusdiguse ulatusega.

Rajatised tuleb ehitada vastavalt Transpordiameti 22.05.2023 kirjaga nr 7.1-
2/23/1353-7 koosk®dlastatud ja Infrada OU koostatud projektile nr P22-017 , Riigitee
11412 Liikva-Rannamdisa km 0,10-1,35 ja 1,93-3,28 jalg- ja jalgrattatee ehitamise
pohiprojekt™.

Transpordiamet ja Oigustatud isik vormistavad riigivaraseaduse § 24 15ike 2 kohaselt
digitaalselt  allkirjastatud riigivara valduse {lileandmise-vastuvdotmise  akti
viieteistkiimne (15) to6pdeva jooksul arvates kdesoleva lepingu sdlmimisest.
Oigustatud isik vastutab esitatud maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju
andmete Oigsuse eest; vastuolu korral loetakse oigeks Transpordiameti poolt
kooskdlastatud projekt ja kdesoleva lepingu lahutamatuteks lisadeks olevatel plaanidel
ndidatud kasutusdiguse ala.



5. ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

5.1.

5.2

5.3.

Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme I isikliku kasutusdigusega I
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustatud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosa nr
3018350 kolmandasse jakku esimesele vabale jiarjekohale tdhtajatu ja tasuta
isiklik Kkasutusoigus Harku vald kasuks jalgratta- ja jalgtee ehitamiseks,
omamiseks, avalikuks kasutamiseks ja teehoiu korraldamiseks talitluse tagamise
eesmirgil vastavalt 28.08.2025.a. solmitud lepingu punktidele kolm iiks (3.1) kuni
kolm kolm (3.3) ja neli iiks (4.1) kuni neli iiheksa (4.9), mille alale vastavad
maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus
(PARI kood) 841966:;841967:841968.

Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme II isikliku kasutusdigusega II
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustatud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosa nr
18524950 kolmandasse jakku esimesele vabale jirjekohale tihtajatu ja tasuta
isiklik kasutusdigus Harku vald kasuks jalgratta- ja jalgtee ehitamiseks,
omamiseks, avalikuks kasutamiseks ja teehoiu korraldamiseks talitluse tagamise
eesmiirgil vastavalt 28.08.2025.a. s6lmitud lepingu punktidele kolm neli (3.4) kuni
kolm kuus (3.6) ja neli iiks (4.1) kuni neli iiheksa (4.9), mille alale vastavad
maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus
(PARI kood) 847662.

Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme III isikliku kasutusdigusega III
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustatud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosa nr
18527250 kolmandasse jakku esimesele vabale jirjekohale tihtajatu ja tasuta
isiklik Kkasutusoigus Harku vald Kkasuks jalgratta- ja jalgtee ehitamiseks,
omamiseks, avalikuks kasutamiseks ja teehoiu korraldamiseks talitluse tagamise
eesmirgil vastavalt 28.08.2025.a. solmitud lepingu punktidele kolm seitse (3.7)
kuni kolm iiheksa (3.9) ja neli iiks (4.1) kuni neli iiheksa (4.9), mille alale
vastavad maakatastri PARI Kkaardirakenduse ruumikuju andmed:
ruumiandmete tunnus (PARI kood) 847663.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1.

6.2.

6.3.

Notariaalakt on koostatud iihes (1) digitaalses originaaleksemplaris, mis on
kasutusel elektroonilises kiibes. Vajaduse korral viljastab osalejatele notariaalakti
tdestaja notariaalakti kinnitatud &drakirja, mis asendab originaali, paberkandjal.
Kaugtdestamise puhul siilitatakse digitaalset originaaldokumenti digitaalses
notariaalarhiivis. Kaugtdestamise korral sdilitatakse digitaalsest originaaldokumendist
tehtud kinnitatud &rakirja paberkandjal, mille pealdis sisaldab kinnitust, et #rakiri
asendab toestamisseaduse § 47 16ikes 1 ettendhtud juhtudel notariaalakti originaali.
Pérast notariaalakti tdestamist luuakse tehinguosalistele riigiportaalis www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevotiale > digusabi > notariaalsed dokumendid)
juurdepddsudigus notariaalakti digitaalsele #rakirjale. Juurdepddsudigus Iluuakse
tehinguosalisest juriidilisele voi fiiiisilisele isikule, mitte tema esindajale. Nimetatud
drakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.
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6.4. Notariaalakti tdestaja esitab kéesoleva lepingu digitaalse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) toopédeva jooksul.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.. Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Oigustatud isik.

7.2.  Osaleja tasub notari tasu notaribiiroos sularahas voi maksekaardiga voi kolme (3)
toopdeva jooksul arvates lepingu sOlmimisest iilekandega notari arvelduskontole.
Notaril on digus notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaid
dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

7.3. Osaleja tasub riigildivu kolme (3) toopdeva jooksul arvates lepingu sdlmimisest
Rahandusministeeriumi kontole ja esitab riigildivu tasumist tdendava nduetekohase
maksedokumendi notarile kinnistusosakonnale edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette loetud,
ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejirel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad
loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks oleva dokumendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks ekraanil, ning see on notariaalakti
tdestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkirjastatud koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaanid esitati osalejatele ekraanil tutvumiseks, need kiideti
osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitaalselt.

Notari tasu isiklike kasutusdiguste seadmise lepingu ning asjadiguslepingute tdestamisel
40,80 eurot (tehinguviirtus 1917,00 eurot: notari tasu seadus § 3, 10, 12, 23 p 2).
Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitoimingu tdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 21g 2.1).

Notari tasu kokku 60,80 eurot.
Kiibemaks 14,59 eurot.
Kokku 75,39 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &drakirjade valmistamise ja kinnitamise tasu.

Riigildiv lepingu esemele I isikliku kasutusdiguse kinnistamisel 4,00 eurot (tehinguviértus
130,00 eurot: riigildivuseadus § 77 1g 1, 356 1g 7, 354).
Riigildiv lepingu esemele II isikliku kasutusdiguse kinnistamisel 4,00 eurot (tehinguviirtus
130,00 eurot: riigildivuseadus § 77 1g 1, 356 1g 7, 354).
Riigildiv lepingu esemele III isikliku kasutusdiguse kinnistamisel 4,00 eurot (tehinguviirtus
130,00 eurot: riigildivuseadus § 77 1g 1, 356 1g 7, 354).

Notariaalakt on toestatud kaugtoestamise teel

Omaniku esindaja Kati Banhard allkirjastatud digitaalselt
Oigustatud isiku esindaja Liina Sepp allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla asendaja Aleksandr Smidit, allkirjastatud digitaalselt

tegutsedes notari lilesannetes
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NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELGITUSED

10.

Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraamatusse, mitte kidesoleva lepingu
s6lmimisega. Kinnistusraamatusse kandmata lepingupunktid kehtivad iiksnes lepingupoolte vahel
ning nende tditmist saavad nduda iiksnes lepinguosalised. Hilisemate vaidluste drahoidmiseks
tuleb lepingusse markida koik asjasse puutuvad kokkulepped.

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse § 36 esitatakse kinnistusosakonnale viide kandega seotud
Oiguse ruumiandmetele maakatastris, kui see on vajalik kande moistmiseks. Viite asemel voib
esitada Kkatastrikaardi skeemi, kui ruumiandmete méiéiramine maakatastris ei ole tehniliselt
voimalik voi on oluliselt raskendatud.

Vastavalt tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 54 lg 2 ei ole kinnisasja osa vdorale maale diguse
teostamise vahendina piistitatud ja maaga piisivalt ithendatud ehitis vdi muu sellesarnane asi,
samuti maaga mooduvaks otstarbeks ithendatud asi.

Vastavalt asjadigusseaduse § 54 lg 1 voib kinnisasju iithendada iiheks kinnisasjaks voi iihte
kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult omaniku soovil. (2) Kinnisasjade iihendamisel
jddvad kinnistusraamatusse kantud Oigused kehtima. Juhul kui diguste endisel kujul
kehtimajddmine ei ole vdimalik, jddvad kinnistusraamatusse kantud digused kehtima vastavalt
kinnisasja omaniku ja puudutatud isikute notariaalselt tdestatud kokkuleppele. (3) Kinnisasjade
tthendamise korral laienevad iihendatud kinnisasju koormanud asjadigused kogu tekkinud
kinnisasjale. (4) Kinnisasja jagamise korral jadb kinnistusraamatusse kantud digus, mille esemeks
on kinnisasi tervikuna, koormama kdiki jagamise tulemusel tekkinud kinnisasju. (5)
Kinnistusraamatusse kantud digus, mille esemeks oli jagatava kinnisasja osa, jadb koormama
vastavat jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 225 koormab isiklik kasutusdigus kinnisasja selliselt, et isik, kelle
kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasja teatud viisil kasutama voi teostama kinnisasja
suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab monele reaalservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus
midratakse kahtluse korral vastavalt digustatud isiku vajadustele.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 vodib isikliku kasutusdiguse kinnisasja omaniku ndusolekul
teisele isikule iile anda, muutmata seejuures isikliku kasutusdiguse kestust. Kui isikliku
kasutusdiguse esemeks on tehnovork véi -rajatis, ei ole isikliku kasutusdiguse iileandmiseks voi
koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 1dikele 4 isikliku kasutusdiguse, mille esemeks on tehnovork voi
-rajatis, l0petamiseks on ndutav Oigustatud isiku notariaalselt kinnitatud voi digitaalselt
allkirjastatud avaldus diguse 1dpetamise kohta ja diguse kustutamine kinnistusraamatust. [RT I,
23.12.2022, 1 - joust. 01.02.2023]

Vastavalt asjadigusseaduse § 179 kui reaalservituuti teostatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
voi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja omanik kohustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi 16ppemisel selle teeniva kinnisasja omaniku ndudel omal kulul &ra vedama, kui
seaduses voi servituudi seadmise tehinguga ei ole sitestatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on digus servituudi kasutamiseks vajalike ehitus- ja korrastustoode tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 on kinnisasja omanik kohustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maapdues ning dhuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (kiitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side voi elektrivorku, ndrkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmirgiparaseks kasutamiseks voi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik vdi nende ehitamine teises kohas pdhjustab iilemiéraseid
kulutusi. Eelnimetatud juhul v&ib kinnisasja omanik nduda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tdpsem sisu, tehnovdrgu voi -rajatise asukoht,
tihtaeg ja tasu médratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, middrab servituudi sisu,
vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus. Servituudi seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 lg 4 kui tehnovdrgu vdi -rajatise ehitamise vdi hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovorgu voi -rajatise omanik kohustatud kahju
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tagajdrjed korvaldama voi kinnisasja omanikule tekkinud kahju hiivitama. Kahjuks kdesoleva sitte
moistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisest tingitud kinnisasja véértuse vihenemist.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 lg 5 vaib kinnisasja omanik nduda tehnovdrgu voi -rajatise
omanikult tehnovorgu voi -rajatise iimberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt vdoimalik ja kinnisasja omanik hiivitab tehnovdrgu voi -rajatise iimberpaigutamisega
seotud kulud.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158' 1g 1 on kinnisasja omanik kohustatud taluma oma Kinnisasjal
tehnovorku voi -rajatist ja lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovork voi -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam vdimalus
tehnovorguga voi -rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskoha iihendamiseks tehnovorguga vai -
rajatisega voi tehnovorgu voi -rajatise arendamiseks. Kui universaalteenuse osutamise leping
I6peb, siis ei 10pe talumiskohustus juhul, kui vastava tehnorajatise kaudu kdikidele isikutele
pakutavat teenust iildistel alustel edasi osutatakse. Kdesolevas 15ikes sitestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduses sitestatud korras sundvalduse seadmisega.
(1") Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes huvides, kui selle kaudu osutatakse avalikku
teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb elektrituruseaduse § 65 16ikes 1 sitestatud kohustus
voi kes on vee-ettevotja iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni seaduse tihenduses voi vorguettevotja
kaugkiitteseaduse voi maagaasiseaduse tdhenduses voi vastavas piirkonnas tegutsev vorguettevotja
kaugkiitteseaduse tdhenduses. Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes huvides ka siis, kui selle
kaudu osutatakse iildkasutatavat elektroonilise side teenust elektroonilise side seaduse tihenduses.
Avalikes huvides ehitatud tehnovork voi -rajatis on ka riikliku v&i kohaliku omavalitsuse tiksuse
keskkonnaseire ja tinavavalgustuse ehitis.

Asjadigusseaduse § 158" 10ikes 1 siitestatud talumiskohustust ei ole isikul juhul, kui tehnovdrgust
vOi -rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselt suurem kui avalik huvi
tehnovorgu voi -rajatise vastu voi tehnovorguga liituda soovija huvi tehnovorguga liitumise vastu
ja on olemas vOimalus ehitada tehnovdrk v&i -rajatis nii, et teise kinnisasja omanik ei satu
samavéidrsesse vOi halvemasse olukorda.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15* 1g 1 kui tehnovdrgu voi -rajatise talumise
kohustus tuleneb asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 152 1. vdi 2. 16ikest ning kinnisasja
omaniku ja tehnovdrgu v&i -rajatise omaniku vahel ei ole kehtivat lepingut tehnovdrgu véi -
rajatise talumise kohustuse eest makstava tasu suuruse kohta, on kinnisasja omanikul digus nduda
tasu tehnovorgu voi -rajatise talumise eest (edaspidi talumistasu) asjadigusseaduse rakendamise
seaduse §-des 15° ja 156 siitestatud suuruses ja korras.

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15° Ig 1 kohaselt on talumistasu suurus aastas on 3,5
protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna kitsenduse ruumilise ja sisulise ulatuse
koefitsientidega. [joust. 01.01.2024] (2) Kitsenduse ruumilise ulatuse koefitsient on kitsenduse
pindala suhe katastriiiksuse pindalasse. Kitsenduse pindala eeldatakse olevat vordne kitsendust
pohjustava tehnovdrgu rajatise kaitsevoondi pindalaga. Kui tehnovdrgu rajatise kaitsevoondisse
jddb rohkem kui 90 protsenti koormatud katastriiiksuse pindalast, siis eeldatakse, et kitsenduse
pindala vordub katastriiiksuse pindalaga. (3) Kitsenduse sisulise ulatuse eelduslikud koefitsiendid
on sitestatud asjadigusseaduse rakendamise seaduse lisas. Kui Kkatastriiiksusel on mitu
sihtotstarvet, siis kohaldatakse koige suurema osakaaluga sihtotstarbe koefitsienti. Kui
sihtotstarvete osakaal on vordne, siis kohaldatakse sihtotstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem.
(4) Lisaks asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15° 1. Idikes sitestatud suurusega tasule on
kinnisasja omanikul 6igus néuda talumistasuna selliste kantud kulude hiivitamist, mille kandmine
on koormatud kinnisasja omaniku jaoks viltimatu ja mille suurus on rohkem kui iiks kolmandik
talumistasust. (5) Kui tehnovdrgu rajatis paikneb hoones, on talumistasu suurus vastava hooneosa
kasutamise harilik tasu. (6) Talumistasu ei ole digus nduda: 1) riigil kinnisasja omanikuna; 2)
tehnovorgu rajatise selle osa talumise eest, mis on vajalik ainult samal kinnisasjal teenuse
tarbimiseks. (7) Talumistasu ei maksta, kui selle suurus isiku omandis olevate kinnisasjade eest
kokku on tehnovorgu voi -rajatise omaniku kohta alla viie euro. [joust. 01.01.2024] (8) Maa
maksustamishinna suuruse arvutamisel ldhtutakse Maa- ja Ruumiameti andmetest. [joust.
01.01.2025] (9) Talumistasu voib 2024. aastal muutuda kuni 33 protsenti ja 2025. aastal kuni 66
protsenti 2022. aasta korralise hindamise ja 2001. aasta korralise hindamise tulemuste alusel
maidratud maa maksustamishindade alusel arvutatud talumistasude vahest. [joust. 01.01.2024]
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16. Ehitusseadustiku § 92 1g 7 kohaselt on kohalik tee — tee, mille osas omaniku iilesandeid tdidab
kohaliku omavalitsuse iiksus. Kohalik tee voib olla avalikuks kasutamiseks médratud eratee,
kohaliku omavalitsuse iiksusele kuuluv tee vdi kohaliku omavalitsuse volikogu otsuse kohaselt
kohaliku omavalitsuse hallatav kohaliku liikluse korraldamiseks vajalik muu tee.

17. Vastavalt ehitusseadustiku § 71 loikele 1 on avalikult kasutatava tee kaitsevoond teed timbritsev
maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning viahendab teelt 1dhtuvaid
keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mdojusid. Teel on kaitsevoond, kui tee on avalikult
kasutatav.

18. Vastavalt ehitusseadustiku § 72 Ig 1 on tee kaitsevoondis keelatud: 1) paigaldada liiklejat hiirivat
valgustusseadet vOi teabe- ja reklaamivahendit; 2) korraldada spordivéistlust voi muud
rahvaiiritust; 3) kaevandada maavara ja maa-ainest; 4) teha metsa lageraiet; 5) teha veereZiimi
muutust pdohjustavat maaparandust6od. (2) Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud
lubama kd&rvaldada nidhtavust piirava istandiku, puu, podsa voi liiklusele ohtliku rajatise.
Kinnisasja omanik peab vdimaldama paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiuks ajutisi
lumetokkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume tSkestamiseks ning paisata lund véljapoole
teed, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepissu kinnisasjale. (3) Umbersdite rajada ja ehitada
ning nende korrashoiuks teist kinnisasja kasutada saab ainult lepingulisel alusel. Lepingut ei pea
s6lmima avarii vdi loodusdnnetuse korral. Kinnisasja omanikule tuleb hiivitada kinnisasja ajutise
kasutamisega kaasnev kahju. (4) Detailplanceringu koostamise kohustusega aladel v&ib
detailplaneeringu koostamise kohustusega hooneid ehitada tee kaitsevoondisse, kui see on lubatud
detailplaneeringus voi riigi vdi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringus.

19. Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja v&ib uue reaalservituudiga koormata ainult siis, kui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

20. Vastavalt looduskaitseseaduse § 16 Ig 1 peab kaitsealal v3i hoiualal asuva vdi kaitstavat looduse
tiksikobjekti voi piisielupaika sisaldava kinnisasja voi selle osa vddrandamisel voi asjadigusega
koormamisel asjakohane leping sisaldama jargmist loodusobjektiga seotud teavet: 1) loodusobjekti
titip ja nimetus; 2) loodusobjekti valitseja nimi; 3) viide loodusobjekti kaitse alla votmise
otsusele.

21. Vastavalt muinsuskaitseseaduse § 37 lg 1 lisatakse maélestise, muinsuskaitsealal asuva ehitise voi
nende kaitsevoondi piiresse jddva kinnisasja vodrandamise lepingusse vOi asjadigusega
koormamise lepingusse viide kaitse kehtestamise Gigusaktile.

22. Maakatastriseaduse § 9 1g 23 ja lg 24 jirgi teeb katastripidaja katastriiiksuse kohta katastrisse
mirked: 1) ,,Vajadus piiri asukoht kindlaks teha” juhul, kui naaberkatastriiiksuste piiriandmed on
vastuolulised vOi kui on tuvastatud, et piiripunktide asukohad maastikul ei ole kooskdlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,,Pindala on ebatdpne” juhul, kui katastriiiksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel vdi aerofotogeodeetilisel meetodil v&i kui katastripidaja
tuvastab ebatidpsed voi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatud kaugtioestuse teel toestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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